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VITEJTE DOMA V TREBUSINE




VYJIMEGNA PRILEZITOST

Neni mnoho sanci koupit srdce ceské
krajiny. Pastviny pod Kalichem jsou presné
timto okamzikem.
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PREDSTAVENIi PROJEKTU

Soubor ucelenych pozemkii v CHKO Ceské
sttedohofi pod horou Kalich s kouzelnou
malou obci Trebusin. Pred 20 lety zde na
samém okraji obce zacalo vyrustat rodinné
sidlo, které je svoji rozlohou a svym
umisténim doslova ojedinélé.
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Na plose téméf 300.000 m? se nachazi malé
udoli, které tvori uceleny zivotni prostor.
Chcete-li navstivit nejvzdalenéjsi misto své
parcely, trva vam prijemna cesta témer pul
hodiny. Dnes se na pozemcich okolo domu
pasou stada koni. Muzete se prochazet okolo
nekoncicich pastvin a po svém mostku prejit
nad potokem, ktery protéka vasimi pozembky.



ZIVOT NA RANCI

Misto, kde se zastavi i cas, a Vy tak
muZete zapomenout na starosti
vSednich dni. Pozorovat krajinu z
terasy u salku dobré kavy a vychutnat
si prostor kolem sebe.

LIFESTYE

Po kave vyrazite na prochazku po svych pozemcich. Mate-li
$tésti, zahlédnete raky. Na misté zvaném skalka vystupuje

z louky cedicova skala, ze které vyrtsta nékolik stromda. Vy si,
jako jediny pan této malé hory, sednete na svou skalu a divate
se na vesnicku s kostelickem a roubenymi chalupami a také
horu Kalich, na jejimz vrcholu je zficenina husitského hradu.

Lehce pohnete hlavou a kochate se pohledem na dominantu
Vernetické pahorkatiny, pohori Velké sedlo. Rozhlédnete se a
uvidite pokojné se pasouci koné. Na louce zvané ,Za hristém*
vystupujete po strmém svahu na konec svého domova.
Pohlédnete zpét. Vas§ dim se ztraci na horizontu a pfed vami
jsou jen pastviny, stromoradi, hora Kalich. V$ude okolo vas je
klid, pohoda.

Na spodni ¢asti louky pod vami se pase stado danka.
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ZRICENINA HRADU KALICH

Hrad zalozil husitsky hejtman Jan Zizka roku 1421
a byl to jediny hrad v jeho osobnim vlastnictvi .

Po husitskych valkach se v jeho drzeni vystridalo
nékolik majiteld, ale koncem patnactého stoleti byl
hrad jiz opustén. Jeho pozistatky jsou od roku 1964
chranéné jako kulturni pamatka.

KOSTEL SV. MIKULASE

Kostel svatého Mikulase v Trebusiné je barokni sakralni
stavbou tvorici dominantu obce. Je chranén jako
kulturni pamétka Ceské republiky a stal se centrem
litomérického vikariatu.
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KLASICKA ARCHITEKTURA

[ pres stavebni rozvoj poslednich let si obec Ttebusin
zachovala malebnou tvar s mnozstvim dochovanych
a nové postavenych objektt zachovavajicich pivodni
architekturu . Diky tomu je obec tak kouzelna.

RYBNiK MACHGAK

Rybnik se na historickych mapach nazyval Miithlbach
nebo Miihlteich. Dnesni nazev je odvozen od
posledniho mlynafe Frantiska Machka v Trebusinském
mlynu, ktery staval na vychodeé v blizkosti rybniku.
Dnes slouzi jako misto odpocinku s ornitologickou
pozorovatelnou.



VESNICE A NAVES

Stejné jako dalsi ¢asti obce si i naves zachovala svou tvar
a vy se tak muzete prenést do doby, kdy se obec teprve
budovala. Diky uzkym prijezdiim netrpi nadmérnou
automobilovou dopravou.

UCHVATNA PRIRODA

Obec se nachazi v srdci Ceského stfedohoti, obklopena
uchvatnou prirodou. Diky této strategické pozici si
muZete uzivat volnocasové aktivity od turistiky a jizdy na
kole az po dlouhé projizdky na konich v$ude po okoli.
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MALEBNA OBEC

Trebusin je poklidna obec v srdci
Ceského stfedohoti. Dominantou
prirody je vrch Kalich, na némz jsou
k vidéni zbytky Zizkova hradu, nebo
narodni prirodni rezervace, zfizena
na nejvyssim bodu Vernefického
stredohofi Sedle, ktera poskytuje svym
navstévnikim moznost prijemné
straven¢ho volného casu.




DOSTUPNOS & OBCANSKA VYBAVENOST

Trebusin je obec, ze které je
vsude blizko. Do hodiny jste

v Praze nebo v Drazdanech,

za par minut v Litomeéficich,
Teplicich, nebo Usti nad Labem.
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VSE NA DOSAH RUKY

V obci je téméf kompletni ob¢anska vybavenost.
Najdete zde matefskou $kolku, zakladni skolu,
obchod, hospodu, kde miiZete posedét popit a
pojist. Lékarské stfedisko, ndkupni centrum a
dalsi sluzby jsou v nedalekych Litoméficich.
Krajské ttady pak V Usti nad Labem.



Drazdany @

Usti nad Labem @ g Ticbusin
Litométice @ @ Ustek

Praha

Brno
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VZDALENOSTI &

Ttebusin — Praha 75 km/ 55 min.

Tiebusin - Usti nad Labem 17 km/ 22 min.
Trebusin - Drazdany 82 km/ 1 hod.
Tfebusin - Litoméfice 11 km/ 14 min.
Tiebusin - Usték 14 km/ 15 min.



Litys

Mélnik

TREBUSIN A OKOLI

Praha

Rip Labe

Machcak

@ Staveb pozemky

Dam kultury

Krasu okoli nejlépe vystihne
pohled z hradu Kalich.
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Zamek

Litomérice

Kostel

V SRDCI GESKEHO STREDOHORI

Otevre se Vam nevsedni vyhled do kraje, kdy pri dobré
viditelnosti je vidét Rip, Mélnik a nékdy az Praha. V okoli
je mnoho turistickych stezek, nejznaméjsi je Hradni
stezka mapujici hrady Ceského sttedohoti. Na své si také
ptijdou cyklisté, ktefi mohou navazat na nékolik
cyklostezek.
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MAPA LOKACE

Mapa investicnych pozemkd,
a obcanské vybavenosti obce.

0066060006660600 O

Rancg (str. 16)
DUam (str. 18)

Stavebni pozemky (str. 20)

Obecni urad Trebusin
Pamétni sloup
Potraviny

Zamek

Kostel sv. Mikulase
Materska Skola Pod Kalichem
Détske hristé

Kulturni ddm
Zticenina hradu Kalich
DU0m pro seniory
Rybnik Mach&ak

Ornitologicka pozorovatelna
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RANC

Ranc vlastni a provozuje
spolehliveé fungujici spolecnost
3V, a.s. Cely projekt pastvin,
rance a chovu koni je pod
statnimi dotacemi, které

z projektu od samého zacatku
délaji vynosnou investici.

P OPIS INVESTICE:

Provoz rance je zajistén nejen dotacemi
presahujicimi jeden milion korun ¢eskych ro¢né,
ale také prondjmem stdji a jizdaren a prodejem
sena z pozemkd. Zalezi na novém majiteli, jaky
business vytvoii na velkorysém prostoru. Aktudlné
je cisty vynos necelych tfi ¢tvrté milionu korun
¢eskych.

Vsechny pozemky urcené k aktivnimu chovu koni
jsou zasitované - elektfina, voda s automatickymi
pitky pro koné, ohrady a zpevnéné cesty

INVESTIENI CAST

STAVBY A ZARIZENi (SOUCASTIi PRODEJE):

Horni stavba (&asteéné zdéna), kancelaf, socialni zatizeni,
prostor pro spravce, sedlovna, 5 box.

Sportovni staj dievostavba 6 boxu

ARO st4j - drevostavba 4 boxy

Velky pristfesSek se 4 boxy a sedlovnou - difevostavba
Zdéna stavba - sklad, dilna a 4 boxy pro koné

Spoledenska mistnost se socialnimi zarizenimi, terasou a
zadzemim pro osetrovatele, sedlovna. Castednd zdéna stavba.

PristfeSek - pristfeSek byvalé ¢erpaci stanice

Kryta hala- jizdarna- kombinace hlinikova konstrukce,
oplachtovani

3 x Ubytovaci chatky

5 x Pristfesky pro koné - kombinace Zelezné a difevéné
konstrukce

Piskova jizdarna, astecné osvétlena
Kruhova jizdarna

Vrtana studna

Kopana studna
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INVESTIENI CAST RANG

POZEMKY

POZEMEK VYMERA DRUH POZEMKU
60/1 366 Zastavéna plocha a nadvori
60/2 144 Zastavéna plocha a nadvofi
60/3 473 Zastavéna plocha a nadvori
188 190 Zastavéna plocha a nadvori
300 18 Zastavéna plocha a nadvori
310 556 Zastavéna plocha a nadvofri
311 173 Zastavéna plocha a nadvori
146/4 2.043 TTP
147 1.945 Orna pada
152 100 TTP
156/3 192 TTP
157/1 9.000 TTP
157/8 1.351 Ostatni plocha
157/11 33.099 TTP
157/13 2.213 Ostatni plocha
157/14 3.955 Ostatni plocha
157/15 1.202 Ostatni plocha
158/1 2.238 Ostatniplocha
158/3 771 Ostatni plocha
716/1 1.399 Orna ptda
145/37 34 Ostatni plocha
769 108 TTP
770/14 699 TTP
776/30 51.776 TTP
861/8 49 Vodni plocha
861/9 62 Vodni plocha
1080 1121 Ostatni plocha
714 1.295 Orna pltda
116.572 m?2
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RODINNY DUM INVESTIENI CAST

Prostorné rodinné sidlo s velkym
potencialem. Ma totiz uzitnou
plochu témeér 400 m? a interiér
je vyroben z materiald, které si
dlouhodobé uchovavaji kvalitu a
nadcasovy rustikalni vzhled.

POPIS INVESTICE:

POZEMEK VYMERA DRUH POZEMKU
Cihlovy dtim je z roku 2010 a zasbouje ho voda z
vrtané studny. Napojen je na obecni kanalizaci a
vytapi se automatickym kotlem na pelety. Takeé je zde 309 289 Zastavéna plocha a nadvofi
krb. 157/12 463 Ostatni plocha
Prizemi je pfistupné tfemi vchody soucasné s vystupy 157/18 1.047 TTP
na tii terasy. Samo,tr}é garaz ]'e u,réena pro dvvé vozidla. 1571 » 668 Tpp
V pfizemi se nachazi vstupni mistnost se dvéma
odkladacimi mistnostmi, pak chodba se schodi$tém do 4.467 m?

patra.

Obyvaci prostor tvori jeden velky celek v prizemi
slouzici jako obyvaci pokoj, jidelna a kuchyné s
vystupem na dvé velké terasy.

V patfe se nachazi velka loznice se dvéma satnami.
Dale jsou v patre dva velké pokoje s vlastnim vstupem
do spole¢né koupelny s hydromasazni vanou a WC a
vystupem na velkou lodzii.

K domu je prostorna zahrada 4.000 m?, coz je
pomeérné dost pro osobni vyziti jakéhokoli sméru.
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INVESTIENI CAST RODINNY DUM
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STAVEBNI POZEMKY

Soucasti ucelené plochy

jsou i pozemky, které jsou

v soucasnosti zahrnuty

v uzemnim planu pro
agroturistiku. Lze jednat s
dotéenymi spravnimi organy o
jejich vyuziti pro ubytovaci
kapacity, coz podstatné zvedne
nejen hodnotu investice

a posili finan¢ni robustnost celého
projektu, ale také vyzdvihne ranc
na vyssi uroven.

POZEMKY PRO PENZIONY:

Vnimat krasu Trebusina a okoli nemusi jen majitelé
rance. Celé misto je jak stvorené pro odpocinek a

unik ze vSednich dnt. Pro tyto ucely projekt pocita
s vybudovanim nékolika penziont v lokalité u skaly.

POZEMKY PRO REKREACI (CHATY):

Misto stvorené pro odpocinek a relaxovani.
Jednotlivé chaty rozeseté po strani, volné se pasouci
kone, rozkvetlé louky a bozsky klid. Kdo by necht¢l
vlastnit takové skvost.

20

INVESTIENI CAST

POZEMKY PRO KEMP A SPORTOVISTE:

Krasné misto umisténé ve strani u lesa, v blizkosti
rybnika dava moznost vzniku kempu se zazemim
pro rekreanty a sportovnimu arealu pro vyziti
navstévnika. Parkovani pro auta, karavany i misto
pro stany.




STAVEBNI POZEMKY )

@ POZEMKY PRO PENZIONY e

POZEMEK VYMERA DRUH POZEMKU

146/1 16.182 m?2 TTP

@ POZEMKY PRO REKREACI

POZEMEK VYMERA DRUH POZEMKU

726 2.946 Orna plada

724/1 3531 Ornéa plda

716/3 33.641 TTP
40.118 m2

& KEMP A SPORTOVISTE

POZEMEK VYMERA DRUH POZEMKU
716/3 33.641 TTP
745/1 2.400 Ostatni plocha
745/37 34 Ostatni plocha
757 5.467 Ostatni plocha
758/1 20.147 TTP
765 3.010 lesni pozemek
7701 12.347 TTP
77.046 m?2
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MASTERPLAN & VIZE

V soucasné dobe¢ je dana prilezitost
vynikajici investici, ktera neklesa
na hodnoté. Projekt je urceny pro
investora, ktery si mtze dovolit
dlouhodobé pouzit volny kapital.

Zaroven je to vyzva pro nékoho, kdo
ma chut vybudovat zcela mimoradny
projekt, ktery do budoucna po
schvaleni zameéra tzemniho vyuziti
poskytne hodnotny prijem ve vsech
etapach investicniho zameéru.

STAVAJICI STAV

PRiJMY 2022:

Prijem z dotaci (dotace v roce 2022) 1120 000,- Ké&
Prijem za pronajem arealu jezdeckému klubu 600 000,- K¢
Prijem z produkce sena 800 balikl 400 000,- K¢

VYDAJE 2022:

Energie + voda 214 000,- K¢
Mzdové néklady provozu 672 000,- Ké
Naklady provozu (leasing, nafta, material) 500 000,- K¢
BILANCE: + 724 000,- K¢
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INVESTICNI CAST
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PENZION SE ZAZEMIM Penzion navrzeny architektem tak, aby zapadal do

krajinného razu oblasti. Cervena sedlova strecha, velka okna

pripominajici vrata stodol, okna v patrech s ptlkulatou
klenbou dotvari charakteristicky raz zdejsich budov.
Apartmany jsou navrzeny v loftovém, nebo mezonetovém

stylu s vysokymi stropy, aby poskytovali uzivatelim vzdusnost.
Mobiliar okoli tvofi ohnisté, lavicky, détské hriste, fontanka a

také parkovaci stani skryté v terénu tak, aby nerusili okoli.

e Navrh pogita s vystavbou 4 penzion( Cena vystavby penzionu

s apartmanovym bydlenim. . ) )
Cena vystavby jednoho apartmanu 2kk

. Kazdy penzion ma 6 jednotek 2kk, nebo 12 1kk,
pripadné kombinace Prodejni cena postaveného apartmanu

. Ro¢ni obsazenost apartman( v nejhorsi varianté Vynos z pronajma apartmand penziond

- 20 tydn(, cena pronajmu za tyden 12 000,- K¢

(nejniz&i cena v okoli) Naklady - provize, uklid, energie

Bilance jednoho penzionu
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15 000 000,- Ké&

2500 000,- K&

4 000 000,- K¢

1440 000,- K¢

400 000,- K¢

+1000 000,- K&




A. Ranc¢

MODERNII c H ATY Stran s vyhledem na hrad Kalich a ran¢ 3V dava prilezitost

vzniku jedine¢ného projektu rekreace. Chata postavena
technologii Thriftibuilds s provétravanou fasadou a sedlovou
stfechou je presné to, co do této krajiny zapada. Obfi okno

v prizemni obyvaci ¢asti prosvétli celou mistnost a klient se ma
tak moznost kochat vyhledy, pripadné si jit popit kavu na svou
terasu. Kazda chata ma rekuperaci, fotovoltaické panely pro
ohrev vody a na prani maze byt osazena krbovymi kamny pro
chladnéjsi vecery

e Navrh pogita s vystavbou 12 rekreadnich objektt Cena vystavby celé chaty - 2 BJ 6 000 000,- K&
s dvéma jednotkami, rozesetych na spoleéném o i}
pozemku. Cely areal tak bude klidovou zénou bez Prodejni cena chaty - 2 BJ 11600 000,- K&
pristupu pro nikoho, kdo neni ubytovany. .Konoepce Vynos z prondjmu chaty 1 BJ 440 000,- K&
neusporadaného osazeni staveb na strani vyborné
zapada do krajinného razu. Naklady - provize, uklid, energie 1 BJ 160 000,- K&

Bilance jedné BJ 280 000,- K¢
Bilance jedné BJ + 6 720 000,- K¢
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KEMP A SPORTOVNi ARE Al_ Navrh poc¢itd s vybudovanim parkovacich stani pro karavany,

zazemim pro kemp, plochou pro stany. Provozovani kempu
pak Ize svéfit jako pronajem treti strané.

. Navratnost investic je v horizontu 15 let. Po Néklady na vybudovani IS a zemni prace 8 000 000,- K¢
celou zvyS$uji vybudované projekty svou cenu

a minimalné kOpIFUJI inflaci. Proto se jedna' o Naklady vybudovénl' zazemi a Sportoviét' 12 000 000,' Ké

vyhodné ulezené finandéni prostifedky. L . i .

Roc&ni prondjem arealu 1500 000,- K¢
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REKAPITULACE NABIDKY INVESTIGNI GAST

Nabizi se zde ojedinéla moznost koupe
pozemkd, které jiz nikdy nebudou na
prodej - tato Sance se jiz nemusi
opakovat. At se rozhodnete pro koupi
Rance, domu, stavebnich parcel nebo
celého souboru, vzdy udélate dobré

rozhodnuti.
RANGC (spolecnost 3v, a.s.) (str. 16)
Zabéhnuta spole¢nost, kde vétsinu prace jiz odvedl soucasny majitel. 39 600 000,- Ké

Novému majiteli se tak nabizi moznost z toho jen tézit vyhody a uzivat si
a rozvijet spolecnost dal. Celkové spolu se zazemim, budovami a
ptislusenstvim se jedna o 116.000 m>.

RODINNY DUM (str. 18)
Krasné rodinné sidlo, které bude slouzit pro bydleni i reprezentaci. Cenarance a sidla:
Je okamzité k dispozici pro zdjemce o koupi rane. UzZitna plocha 54 800 000,- K&

RD 400 m?, zahrada 4.000 m>.

(©) sTAVEBNI POZEMKY (str. 20)
Investice, kde bude pottreba odvést hodné prace, coz odrazi Cena rande, sidla a stavebnich pozemka:
i cena samotnych pozemkad, které Ize koupit i zvlast. Jedna 68 000 000,- K&

se o celkem 133.000 m?2.
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KONTAKT

Rddi se s vdmi spojime, zjistime pro vas
dalsi informace, pripadné vas provedeme
timto kouzelnym mistem osobné.

Mgr. Jakub Frydrych
Certifikovany realitni makléf
Keller Williams Czech Republic
www.frydrych-reality.cz

CZECH . +420 603 425 961
REPUBLIC
KELLERVVILLIAMS. jakub frydrych@kwcz.cz

[nd
& www kwez.cz

000 ¢

Kaprova 52/6, Praha 1

Ing. Jana Onderkova
Realitni makléfka
Keller Williams Millennium

www.janaonderkovareality.cz
B4 jana.onderkova@kwcz.cz

o +420 602 220 485
® Kaprova 52/6, Praha 1

CZECH @ kwcz.cz
REPUBLIC
KELLERWILLIAMS .
Oin0 D
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